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Ulkemizde eskiyen konutlarin kentsel doniisiim kapsaminda yenilenmesi, artan niifus artis ve
daha nitelikli konut iiretimi konuta talebi arttirdi. Konut sektérii ekonominin lokomotif sektori
haline geldi.

Ancak. Ekonomiyi etkileyen olumsuz gelismeler nedeniyle konut satislarinda bir durgunluk
yasanmaya baslandi. Dévizin yiikselisi, dis iliskilerdeki sorunlar, konut arzinin fazlahigi satislarin
durmasina ve stoklarin biiylimesine neden oldu.

Sektérde yasanan durgunluk nedenleriyle Devlet vergi ve kredi kolayliklar1 saglamak;
miiteahhitler ise, kampanyalar yapmak suretiyle sorunu agsmaya calismaktadirlar. Bu yazimizda
miiteahhitler ve konut alicilar1 yararina 6nlemler iceren yasal ve mevzuat diizenlemelerinin bir
kismini ele alacagiz.

150 m2’DEN BUYUK KONUT TESLIMLERINDE 30.09.2017 TARIiHINE KADAR KDV ORANI % 8

Diger illerde oldugu gibi, Biiyliksehir Belediyesi sinirlari icinde bulunan illerde de 150 m2 ve
lizerindeki konut teslimlerine %18 oraninda KDV uygulanmaktadir.

Ancak, 2016/9153 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 150 m2 ve lizeri konut teslimleri 31.03.2017
tarihine kadar %8 oraninda KDV’ye tutulmasi Bakanlar Kurulunca kararlastirilmis, 2017/9759
sayili Bakanlar Kurulu Karari ile bu siire 30.09.2017 tarihine kadar uzatilmistir.

YABANCILAR iLE CALISMA VE OTURMA iZNi ALARAK 6 AYDAN FAZLA YURT DISINDA
YASAYANLARA KONUT SATISINDA KDV ISTISNA

Katma Deger vergisi Kanunun 13 ncii maddesinde 6824 sayili Kanunun 7. Maddesi ile eklenen (i)
bendi ile; konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli
d0v12 olarak Tiirkiye'ye getlrllmek kaydlyla
Calisma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk
vatandaslari,

- Tirkiye'de yerlesmis olmayan yabanc1 uyruklu gergek Kkisiler ile kanuni ve is merkezi
Tiirkiye’de olmayan ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Tirkiye’ de kazang elde
etmeyen kurumlara yapilan konut veya is yeri teslimleri, [hracaat sayilarak KDV’den
istisna edilmistir.

Yapilan diizenleme iilkemizde gayrimenkul edinmek isteyen yabancilara, maddede belirlenen
$artlar dahilinde KDV istisnas1 taninarak insaat sektérii desteklenirken, ayrica da Ulkedeki déviz
aciginin azaltilmasi amaglanmistir.

Diizenleme ile; genel olarak yabancilara yapilan konut satislar1 ihracaat kapsaminda KDV’den
istisna tutulmasi hedeflenmekle birlikte ilave olarak, ¢calisma veya oturma izni alarak alt1 aydan
daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk vatandaslari, Tirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci
uyruklu gercgek kisiler ile kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmayan ve bir is yeri ya da daimi
temsilci vasitasiyla Tirkiye’ de kazang elde etmeyen kurumlara yapilan konut veya is yeri
teslimleri icin KDV hesaplanmayacaktir.

Ancak, ongoriillen sartlar1 tasimadigi halde istisnadan yararlandigi sonradan tespit edilenler
tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyal cezasi ve gecikme faizinden satic1 miikellefle birlikte alic1 da
miiteselsilen sorumludur. Istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir y1l icerisinde
elden cikarilmasi halinde zamaninda tahsil edilmeyen vergi hesaplanan tecil faizi ile birlikte
tahsil edilir.

MUTEAHHIDE KDV iADESI 5 GUN iCINDE iADE EDILECEK

Miiteahhitlerin en ¢ok sikayet¢i oldugu konulardan birisi de KDV iadelerini ge¢ almalaridir.
Yapilan diizenleme ile miiteahhitlerin KDV iadelerini 5 is giinii icinde geri alma kolaylig1 ‘artirimli
teminat uygulamas1’ kapsaminda asagidaki kosullarin yerine getirilmesi ile miimkiin olacaktir.

Yeminli Mali Miisavir (YMM) raporu ile alinabilen ve rapor hazirlama islemlerinden 6nce
miikellefler isterler ise KDV iadelerini yiizde 120 teminat mektubu vermek suretiyle 5 is giinii
icinde alabililer. Bu durumda YMM raporu hari¢ olmak iizere diger belgelerini sunmalar: yeterli
olacaktir. Indirimli Teminat Uygulamas:1 Sertifikas1 (ITUS) sahiplerine iade miktarinin %60
oraninda teminat mektubu yeterli olacaktir.
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Teminat mektubu, YMM raporu ibrazi iizerine gerekli kontroller ve vergi dairesince yapilmasi
gereken diger kontroller iki ay icerisinde tamamlanir. lade hakki doguran islem bazinda yapilan
bu kontroller sonucunda herhangi bir eksiklik/olumsuzluk tespit edilmemesi halinde, YMM
raporunun ibraz edildigi tarihten itibaren en gec iki ay icinde teminat mektubu miikellefe iade
edilecektir.

DONEMLER ITiBARIYLE KONUT SATISLARINDA KDV ORANLARI

Konut satis ve teslimlerinde dénemler itibariyle uygulanacak KDV oranlar1 2007/13033 Sayili
Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile kararlastirilmistir. Asagida farkli donemlerde uygulanan
oranlar verilmistir. Tim isyeri i¢in oran yiizde 18 olarak uygulanmaya devam edilecektir.

Buna gore;

- Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde olan,

- 01.01.2013 tarihinden sonra insaat ruhsati alinan,

- Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi
alani ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler arasinda olmayan,

Ingaat1 liiks veya birinci simif olarak yapilan, Teslimlere uygulanacak KDV oranlarn asagidaki
cizelgelerde 6zetlenmistir.

UYGULANACAK KDV ORANLARI

30.09.2017 30.09.2017
Tarihine Kadar Tarihi Sonrasi
KONUTUN DURUMU % %
Net alan1 150 m2’den biiyiik konut teslimlerinde 8 18

Yap1 Ruhsat1 01.01.2013 tarihinden dnce alinan ve net alani
150 m2’den kii¢lik konut teslimlerinde (herhangi bir ayrim
olmaksizin) 1 1

BKK’daki sartlarin tamamini tasimayan net alani
150 m2’den kiiclikkonutteslimlerinde 1 1

Yapi ruhsat1 01.01.2013 ile 31.12.2016 tarihleri arasinda alinan konut insaati1 projeleri ile kamu kurum
ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi 01.01.2013 tarihinden itibaren yapilan konut
insaat1 projelerinde

% %
500-TL kadar olana konutlarin tesliminde 1 1
500-TLile 1.000-TL arasinda olan konutlarin tesliminde 8 8
1.000-TL ile ve lizerinde olan konutlarin tesliminde 8 18

Yapi1 ruhsati1 01.01.2017 tarihinden sonra alinan konut ingaat: projeleri ile kamu kurum ve kuruluslari
ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi 01.01.2017 tarihinden itibaren yapilacak konut insaati

projelerinde;
% %
1.000-TL kadar olana konutlarin tesliminde 1 1
1.000-TL ile 2.000-TL arasinda olan konutlarin tesliminde 8 8
2.000-TL ile ve izerinde olan konutlarin tesliminde 8 18

ALIM SATIM HARCI 30 EYLUL’E KADAR iNDiRiMLI

Konut Ve isyerlerinin Tapu Harca 30 EYLUL 2017 Tarihine Kadar yiizde 25 oraninda indirim
yapildi. Karar dncesinde konut ve isyerlerinin tapuda devrinde alic1 ve satici ayri ayri binde 20
veya yiizde 2 oraninda tapu harci ddiiyorlardi. Yapilan diizenleme ile 30 Eyliil 2017 tarihine
kadar bu oran binde 15 olarak uygulanacak. Uygulamaya 15 Mart 2017 tarihinde baslanacaktir.
Tapuda 1.000.000 TL’ya satilan bir konut i¢in 20.000 TL 6demekteydiler simdi ise 15.000 TL
6deyecekler. Binde 20 orani alic1 ve saticidan ayr1 ayr tehsil edildigi i¢cin ¢ok yiiksektir.

Gayrimenkullerin gercek degerleri ile beyanini olumsuz etkilemekte ve gelir, kurumlar ve katma
deger vergilerinin eksik 6denmesine neden olmaktadir. Binde 15 orammnimn 5.5 ay i¢in indirimli
uygulanmasi yani gecici olmasi piyasaya ¢ok olumlu etkisinin olacag: diisiiniilmemektedir.
Ayrica, 30 EYLUL 2017 tarihine kadar (bu tarih dahil) uygulanacak olan indirimli tapu harci
uygulamasinda, binanin yeni veya ikinci el olup olmamasinin bir 6nemi bulunmamaktadir.



INSAAT SOZLESMELERINDE DAMGA VERGISi YOK

15 Mart 2017 tarihli ve 30008 sayili Resmi Gazete’de; insaat sektoriine iliskin farkli s6zlesme
tirlerinde uygulanan damga vergisi oranlarinda, degisiklik yapan 2017/9973 Sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile ingaat sektériine iliskin farkli sézlesme tiirlerinde damga vergi oranlari
asagidaki gibi sifir olarak tespit edildi.

Sozlesme tiirii Eski Oran Yeni Oran

"14. Resmi sekilde diizenlenen kat karsilig1 veya hasilat paylagimi ingaat (Binde 9,48) 0
sozlesmeleri

15. Resmi sekilde diizenlenen kat karsilig1 veya hasilat paylasimi insaat
sozlesmeleri kapsaminda yap1 miiteahhitleri ile alt yiikleniciler arasinda | (Binde 9,48) 0
diizenlenen insaat taahhiit sozlesmeleri

16. Kat karsihg veya hasilat paylasimi insaat islerine iliskin danismanlik (Binde 9,48) 0
hizmet s6zlesmeleri

17.Yap1 denetimi hizmet s6zlesmeleri (Binde 9,48) 0

BiR YIL VE UZERI YURTDISI KREDILERINDE UYGULANAN KAYNAK KULLANMA
DESTEKLEME FON ORANLARI SIFIRA INDIRILDIi

Bankalar ve finansman sirketleri disinda Tirkiye’de yerlesik Kisilerin yurt disindan sagladiklar:
Tirk Liras1 kredilerde (fiduciary islemler hari¢) KKDF Kkesinti orani, vadesine bakilmaksizin
tahakkuk ettirilen faiz tutari tizerinden %3 olarak uygulanmaktaydi. 2017/9973 Sayili Karar ile
bankalar ve finansman sirketleri disinda, Tiirkiye’de yerlesik kisilerin yurt disindan sagladiklari
Tirk Lirasi kredilerde (fiduciary islemler hari¢) KKDF kesintisi orany;

e Ortalama vadesi 1 yila kadar olanlarda %1,
e 1yl ve tzeri olanlarda %0, olarak tespit edilmistir.

Bu Karar 15/03/2017 tarihi itibariyle yiirtrliige girmistir.
GAYRIMENKUL SERTIFIKASI

Gayrimenkul sertfikasi, konut alamayacak kadar parasi olan yurttaslarin metrekare bazinda
konut almalarin1 6ngoren bir yatirim aracidir. SPK mevzuatina gore borsada islem gorecektir. 1k
uygulama TOKI onciiliigiinde baslatildi.

Bu sistemle yurttaslarin konut edinmeleri 6n goriiliirken, konut ireticilerinin de finansman
sorunlar ¢oziilmeye calisilacaktir. Bu uygulamadan kiiclik konut tireticileri yararlanamayacaktir.
Bu sistemde kurumsal yapilari SPK diizenine uygun insaat firmalari yararlanacaktir.

Kiiciik yatirimcilar konut sertifikalarina yonlendirilirken kurumsal yatirimcilarin daha c¢ok
ingaatin isyeri ve ofis yatirimlarina yénlendirilmesi beklenmektedir.

Gayrimenkul sertifkalarinin gelir, kurumlar, damga ve katma deger vergisi ve benzeri vergiler
karsisindaki durumu konusunda da gerekli yasal ya da mevzuat diizenlemeleri yapilmasi
beklenmeketdir.



